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I FALLSTUDIE

Objekt Nackenheim
(Region Mainz)

Asset und Property Management, Exit durch
Verkauf als Spezialimmobilie

Aufgabe

Janzen & Co. GmbH wurde von einem Kredit-
institut mit dem Asset und Property Manage-
ment eines ehemaligen Hotels mit Einzelhandels-
flachen und einer Arztpraxis im Anbau beauf-
tragt. Die Herausforderung bestand darin, die
als unverkauflich eingestufte Immobilie markt-
fahig zu platzieren und das langjahrig notleidende
Objektengagement der Bank zu beenden.

Ausgangssituation

Das 1986 bis 1989 erbaute Hotel in der Ortsmitte
Nackenheims ging nach der Scheidung der Eigen-
timer in den Besitz eines regionalen Kreditinsti-
tuts iiber. Bei Ubernahme des Managementauf-
trags befand sich eine gutgehende Backerei im
chemaligen Restaurant und in einer anderen
Flache eine Arztpraxis. 80 Prozent der Gesamt-
nutzflache von 1.614 m2 standen uber einen lan-
geren Zeitraum leer, darunter ein 600 m2 groBer
Lebensmittelmarkt.

Strategie & Umsetzung

Das Team von Janzen & Co. GmbH identifizier-
te Sofortmafinahmen und lie3 notwendige War-
tungs- und Instandsetzungsarbeiten durchfiih-
ren. Auf Basis einer Markt- und Standortanalyse
entwickelten die Asset Manager ein tragfahiges
Vermarktungskonzept mit Business Plan. Die
Strategie sah die Umnutzung der Hotelzimmer in
moblierte Appartements und verschiedene Szena-
rien fiir die Einzelhandelsflache vor.

Asset & Property Management
aus einer Hand

Die Spezialisten von Janzen & Co. GmbH steu-
erten und tberwachten den Umbau der Hotel-
zimmer. In Kooperation mit einem ortsansassigen
Makler erzielten sie bereits nach eineinhalb Jah-
ren die Vollvermietung fir die 14 vollméblierten
Appartements.

Zur Vermarktung der Einzelhandelsflichen ver-
folgten die Asset Manager mehrere Ansitze, etwa
die Neuansiedlung von EH-Betreibern, die Nut-
zung als Lager oder Produktionsstatte und die Be-
lebung als neue Mitte des Orts mit einem Markt-
platz fur regionale Lebensmittel und Weine. Die
Aufteilung in kleine Gewerbeeinheiten stellte eine
weitere Option dar.

Zugleich tbernahmen die Property Manager
von Janzen & Co. GmbH die Koordination von
Handwerkerterminen, die  Mieterkommuni-
kation, das Beschwerdemanagement, das Forde-
rungsmanagement und erstellten fur den Eigen-
timer Reportings mit belastbaren Zahlen. Gezielt
eingeleitete MaBnahmen wie die Aufwertung der
Fassade und Auflenanlagen fihrten dazu, dass
sich der Zustand des Objekts kontinuierlich ver-
besserte.
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Verkauf

Janzen & Co. GmbH verfolgte eine mehrgleisige
Verkaufsstrategie. Die Asset Manager boten das
Objekt als Spezialgewerbe-Immobilie und Anlage-
Immobilie im Internet an. Potenzielle Investoren
aus dem eigenen Bezichungsnetzwerk sprachen
sie direkt an. Im Interesse des Eigentimers fiihr-
ten sie alle Verkaufsgespriache und begleiteten die
Transaktion bis zur Beurkundung beim Notar.

Erfolg

Janzen & Co. GmbH konnte das notleidende
Objektengagement der Bank nach drei Jahren mit
einem Mehrerlés von 100 Prozent gegentiber der
Einschitzung eines ortsansassigen Maklers verdu-
Bern. Dies gelang durch die Neupositionierung als
Spezialimmobilie mit méblierten Appartements
und durch unterschiedliche Vermarktungsansatze
fir die Gewerbeflachen.

I KURZ UND BUNDIG

Janzen & Co. GmbH wurde mit dem Asset und
Property Management eines echemaligen Hotels
mit Gewerbeflachen und dem Verkauf des bis
dato nicht vermarktungsfahigen Objekts beauf-
tragt.

Durch die Neupositionierung als Spezialimmo-
bilie mit moblierten Appartements und Gewerbe-
flachen erzielte Janzen & Co. GmbH beim Ver-
kauf einen Mehrerlos von 100 Prozent.

Strategie

 Schliissiges Vermarktungskonzept

e Umbau der Hotelzimmer in Appartements

* Diverse Vermietungsansatze fiir die Gewerbe-
flachen

Kompetenz

* Ganzheitlicher Losungsansatz fiir die un-
verkaufliche Immobilie, abgestimmt auf das
Marktpotenzial vor Ort

* Wertoptimierter Verkauf im Auftrag des
Eigentimers (alignment of interest)

 Asset und Property Management aus
einer Hand

Janzen & Co. GmbH, Das Team von Janzen &
cin junges, inhabergefiihrtes,  Co. GmbH zeichnet sich
immobilien-wirtschaftliches  durch eine proaktive Be-
Unternehmen mit fiinf Mit-  treuung der Objekte und
arbeitern, ist seit mehr als 10 ein l6sungsorientiertes Asset
Jahren am Markt etabliert. Management aus.

Janzen & Co. GmbH

arbeitet mit professionel-

len Anlegern und ver-

s‘.l.ehl sich a.ls. Probl.eml().ser Kontakt

fur Immobilien, die eine

intensive  Betreuung und  Janzen & Co. GmbH
kreative  Ansitze  erfor-  Liebigstrae 8 a

dern. Zu den Kernkom- 60325 Frankfurt/Main
petenzen  gehdren  Asset  Tel.: +49 69 420 8898 0
Management,  Objektver-  Fax: +49 69 420 8898 99
waltung sowie Transaktions-  info@JanzenCo.com
anbahnung und -begleitung. www,JanzenCo.com



