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I FALLSTUDIE

Wohneigentiimergemeinschaft
Frankfurter Ostend

Interimsverwaltung, Entschuldung und Aufwer-
tung einer WEG

Aufgabe

Janzen & Co. GmbH wurde 2006 mit der
Verwaltung einer tberschuldeten Wohnungs-
eigentimergemeinschaft (WEG) beauftragt. Die
Herausforderung bestand darin, die wirtschaft-
liche Schieflage zu beseitigen und das Gemein-
schaftseigentum aufzuwerten.

Ausgangssituation

Die WEG Frankfurter ~ Ostend besteht aus
24 Figentumswohnungen, die sich im Besitz von
13 Eigentimern befinden. Die WEG  war
aufgrund ihrer desolaten finanziellen Situ-
ation Uberschuldet. Da Hausgelder nicht
gezahlt worden waren, bestanden gegentber
Lieferanten und offentlichen Versorgern hohe
Verbindlichkeiten. Der Zustand von Allge-
meinflichen und AuBlenanlagen war unge-
pflegt und verwahrlost. Aufgrund von Nicht-
leistung hatte die WEG dem vorherigen Verwalter
gekiindigt.

Strategie & Umsetzung

Das vorrangige Ziel bestand darin, die Finanzsi-
tuation wieder auszugleichen und die Allgemein-
flachen in Ordnung zu bringen. Janzen & Co.
GmbH traf verbindliche Vereinbarungen mit den
Parteien zur Zahlung der Hausgelder sowie zum
Ausgleich der ruckstandigen Betrage und verein-
barte Ratenzahlung mit den Glaubigern.

Phase 1

Um die Energie- und Wasserversorgung der WEG
sicherzustellen, bestand die erste Aufgabe darin,
die Verbindlichkeiten gegentiber den 6ffentlichen
Versorgern zu bereinigen. Das Team von Janzen
& Co. GmbH lieB als Sofortmafinahme das Trep-
penhaus entrimpeln, damit es als Fluchtweg ge-
nutzt werden konnte, veranlasste Reinigungsarbei-
ten und notwendige Reparaturen wie der defekten
Haustiir und den Austausch einer zerbrochenen
Glasscheibe. In Abstimmung mit der WEG ver-
einbarte es die Zahlung von Sonderumlagen zur
Deckung offener Rechnungen und Durchfiihrung
notwendiger Reparaturen. Den Eigentiimern und
Nutzern stand so schon bald eine Anlage in ge-
pflegtem Zustand zur Verfiigung:

Phase 2

Alle 6ffentlichen Gebiihren und Zahlungen wur-
den beglichen; mit anderen Glaubigern verein-
barte der Objektbetreuer eine Ratenzahlung.
Sdumige Parteien motivierte er in intensiven Ge-
sprachen zur Zahlung der Hausgelder. Bei nicht
zahlenden Eigentimern klagte er das Hausgeld
in Abstimmung mit der Gemeinschaft erfolgreich
ein. In dieser Phase erfolgte auch die Instandset-
zung und Priifung der technischen Anlagen. Im
Vordergrund standen die defekte Gasleitung und
der stillgelegte Fahrstuhl. Um die Kosten niedrig
zu halten, wurden fiir Sicherheitsprifungen und
Reparaturen nur kleine, ortsansassige Unterneh-
men beauftragt. Die Interimsverwalter organisier-
ten zweimal jahrlich ordentliche Versammlungen,
um die Eigentiimer tiber wichtige Punkte zu infor-
mieren und ziigige Entscheidungen einzufordern.
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Erfolg

Nach zwei Jahren Krisenmanagement und inten-
siver Betreuung konnte Janzen & Co. GmbH die
WEG finanziell saniert wieder an eine ,,herkomm-
liche® Hausverwaltung abgeben. Eingeleitete So-
fortmaBnahmen seitens der Interimsverwalter
fithrten rasch zu einem gepflegten Erscheinungs-
bild und zur Aufwertung der Allgemeinflachen.

I KURZ UND BUNDIG

Janzen & Co. GmbH erhielt 2006 den Auftrag,
die wirtschaftliche Schieflage einer tiberschulde-
ten WEG zu beseitigen und die Allgemeinflichen
aufzuwerten.

Nach nur zwei Jahren Interimsverwaltung konn-
te die WEG finanziell saniert und in gepflegtem
Zustand an eine herkémmliche Hausverwaltung
tibergeben werden.

Strategie

* Krisenintervention zur Entschuldung,
Vertrage zur Ratenzahlung

¢ Intensive Betreuung der WEG und
verbindliche Vereinbarungen

* Sofortmafinahmen zur Aufwertung der
Allgemeinflachen

Kompetenz

* Krisenmanager bei wirtschaftlichen
Schieflagen

» Konzentration auf die wesentlichen
MaBnahmen

 Zielorientierte Sanierung

Janzen & Co. GmbH,

ein junges, inhabergefiihrtes,
immobilien-wirtschaftliches
Unternehmen mit fiinf Mit-
arbeitern, ist seit mehr als 10
Jahren am Markt etabliert.

Janzen & Co. GmbH

arbeitet mit professionel-
len  Anlegern und ver-
steht sich als Problemloser
fur Immobilien, die eine
intensive  Betreuung und
kreative ~ Ansatze  erfor-
dern. Zu den Kernkom-
petenzen  gehéren  Asset
Management,  Objektver-
waltung sowie Transaktions-
anbahnung und -begleitung.

Das Team von Janzen &
Co. GmbH zecichnet sich
durch eine proaktive Be-
treuung  der Objekte und
cin lésungsorientiertes Asset
Management aus.
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